Store Kirkestraede 3, 1. th.,1073 Kebenhavn K

Kontor- eller kliniklejemal i1 fredet ejendom ved Storkespringvandet

EGESKOV DAVIDSEN EJENDOMME ApS, Strandvejen 100, 2900 Hellerup, tlf. 40 19 18 85

111 m? pa 1. sal til kontor, klinik mv.
Facaderenoveret og fredet byejendom fra 1798
"Egen” café i ejendommen, Espresso House
Central placering ved Storkespringvandet, Illums,
Hermés, Louis Vuitton og snart Gucci

Teet pa Gammel Strand metrost. og Noerreport St.
75 m til Illums p-hus

Veldrevet ejendom og stabil, langsigtet udlejer
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Ejendommen

Ejendommen blev i1 1798 opfort for kebmanden og
strompefabrikanten Aron Leon Warburg, og har deraf faet sit
navn Warburgs Hus. Den straekker sig fra Hojbro
Plads/Amagertorv og ned ad Store Kirkestraede.

Ejendommen er en lille fredet byejendom med et areal pa kun
ca. 1.000 m? og er opfort 1 4 etager med udnyttet tagetage
samt fuld keelder. Facaden er pudset murveerk,
dannebrogsvinduer, og tegltag med kviste.

Indgangen til kontorlejemalene sker fra psen indgang fra Store
Kirkestreede. Opgangen er preesentabel med masser af
karakter, som et typisk for en fredet sldre ejendom.

Ejendommen er udlagt til erhverv og af andre lejere kan bl.a.
naevnes Espresso House,den navnkundige Toga Vinstue, samt
samt en raekke kontorlejere.
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Ejendommen er blevet facaderenoveret herunder tag og
vinduer 1 2025.
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Lejemalet

Lejemalet er beliggende pa 1. sal, th. med adgang fra
opgangen via paen indgangsder. Etagen er en mezzaninetage,
hvor der 1 opgangen og lejemalets forreste rum er en lavere
loftshajde end 1 resten af ejendommens etager. Inde i selve
lejemalet traeder man et par trin ned hvilket delvist udligner
forskellen.

Lejemalet bestar af 4 gode kontorrum. To af disse rum er uden
gennemgang og er derfor velegnede til enten modelokale eller
lukket kontor. De to evrige rum er velegnede til dbent
kontormilje.

Endvidere findes et mindre rum uden dagslys, som f.eks. kan
anvendes som et lille madelokale eller "telefonboks”.

Endelig findes et anretterkekken og et lille opbevaringsrum,
samt toilet.

Lejemalet har tidligere vaeret anvendt til klinik for
kiropraktik.
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Lejemalet er pt. apteret med brugte gulvtaepper. Den
fremtidige aptering af lejemaélet, herunder gulvbeleegning kan
aftales naermere imellem udlejer og den kommende lejer.
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Omradet

Hejbro Plads har navn efter broen Hagjbro der forer
over til Slotsholmen og Christiansborg. Pladsen blev
etableret efter den store brand i 1795 for at skabe et
abent gaderum, der samtidig kunne fungere som
brandbeelte.

Naromradet omfatter bl.a. den del af Stroget, der
har adresse pa Amagertorv, og som aret rundt
fungerer som et bymaessigt samlingspunkt omkring
det velkendte ”Storkespringvand”.

Omradet har undergaet en positiv udvikling de
senere ar, hvor eksklusive maerker som f.eks.
Hermés og Louis Vuitton har etableret butikker.
Udviklingen fortseetter med den snarlige 4bning af
Gammel Strand metrostation, ca. 75 m fra
ejendommen.

Som en del af Kebenhavns absolutte centrum er der
tale om en neermest ideel placering for virksomheder
med city-relationer, og den abne hjerneplacering ud
mod Amagertorv og Hgjbro Plads giver ejendommen
en hel unik beliggenhed.

Udvalgte afstande fra ejendommen til:

Norreport 700 m
Kgs. Nytorv Station 300 m
Gammel Strand Station 75 m
Radhuspladsen: 850 m
IIlums p-hus 75 m
Kobenhavns Lufthavn: 9.200 m
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Okonomi og vilkar

Beliggenhed Arlig leje m? Arlig leje

Kontor 1. sal, th. 111 m? Kr. 1.520 Kr. 168.720

Varme og vand Lejer betaler a conto varme og vand, pt. aconto kr. 18.700 arligt

Driftsudgifter Lejer betaler a conto bidrag til ejendommens feellesudgifter, pt. a conto kr. 23.200 arligt
ol ke Méanedsvis forud

Depositum Modsvarende 6 maneders leje

Moms Ovennavnte beleb tillegges moms

Lejeregulering Arlig regulering 1.h.t nettoprisindekset, dog min. 2,5%

Uopsigelighed 2 ar for lejer / 4 ar for udlejer

Olostaia el Gensidigt 6 mdr.

Fremlejeret Ja, delvist

Afstielsesret Nej

Overtagelse Lejemalet er ledigt til omgaende overtagelse

Vedligeholdelse Indvendig vedligeholdelse pahviler lejer. Udvendig vedligeholdelse pdhviler udlejer

Aflevering Lejemalets overtagelsesstand aftales neermere. Det skal tilbageleveres i samme stand
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Energimaerke

Ejendommen er fritaget for energimeerkeordning pga.
fredningsstatus.

Besigtigelse

Alle henvendelser vedrorende ejendommen herunder
besigtigelse bedes rettet til:

EGESKOV DAVIDSEN EJENDOMME ApS
Norasvej 31

2920 Charlottenlund

TIf. 40 19 18 85

Sagsansvarlige:

Rasmus Egeskov Davidsen

Adm. dir.

Cand.merc. IMM

TIf.: 40 19 18 85

E-mail: rasmus@egeskov-davidsen.dk
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Fotos
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Plantegning
Nuvarende indretning
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