Vesterbrogade 24, 4. sal th., 1620 Kebenhavn V

Super effektivt lejemal med herskabelige elementer og "egen” café

EGESKOV DAVIDSEN EJENDOMME ApS, Strandvejen 100, 2900 Hellerup, tlf. 40 19 18 85

Visualisering

442 m? pa 4. sal 1 markant og velvedligeholdt ejendom
Herskabelige elementer sasom stuklofter, fyldningsdere, fine
originale derhandtag, treepaneler mm.

Abne kontormiljeer med mulighed for effektiv indretning
Elevator / handicapvenligt

Café og mulighed for kantineordning hos Republikken

450 m til Hovedbanegarden og Vesterport

110 m til Saga p-hus
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Ejendommen

Vesterbrogade 24-26 er opfort 1 1898 og er én af
Vesterbrogades markante ejendomme.

Ejendommen er bygget i 6 etager med udnyttet tagetage og
derudover keelder. Den har to hovedindgange fra
Vesterbrogade, hhv. nr. 24 og 26.

I ejendommens gérd findes cykelparkering.

Ejendommen er udlagt til erhverv.

Ejendommen er beliggende midt 1 Vesterbros pulserende byliv
med restauranter, caféer og butikker og kort afstand til
Hovedbanegarden, Vesterport og parkeringshus.

Lejemalet er beliggende med indgang fra nr. 24 i en pen
praesentabel opgang med elevator.
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En af erhvervslejerne i ejendommen er det kreative
kontorhotel, Republikken, der ud over kontor-/made-, og
produktionsfaciliteter rummer en café, der ogsa er aben for
offentligheden.

Flere af ejendommens lejere har endvidere kantineordning hos
Republikken.
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Lejemalet

Super effektivt lejemal med herskabelige elementer 1 "den
peene ende" af Vesterbrogade, teet p4 Hovedbanegarden, og
med en fin dynamik med blandingen af kontorlejere, det
kreative kontorfaellesskab Republikken, Pilates og meget
mere.

Lejemalet er beliggende pa 4. sal med adgang via psen og
praesentabel trappeopgang med elevator.

Visualisering

Lejemalet har en god kombination af herskabelighed med
stuklofter, fyldningsdere med fine originale derhandtag,
traepaneler, hojt til loftet mm., kombineret med sterre abne, og
effektive kontormiljoer. Lejemaélet er indrettet med et
praesentabelt kontor/medelokale samt 1 preesentabelt
storrumskontor mod Vesterbrogade.

Derneest findes 3 storre kontorer, og medelokale beliggende
roligt mod garden. Endeligt er der etableret 3 toiletter og 2
tekokkener med spiseplads.
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Visualisering

Det vurderes, at der kan etableres minimum 30
arbejdsstationer i lejemalet. Lejemalet er dog fleksibelt, og
indretningen kan derfor tilpasses den kommende lejers behov.

Som udgangspunkt nyistandseetter udlejer lejemalet, inden
den kommende lejers indflytning. Istandsaettelse af lejemélet
kan dog aftales neermere. Bemark: Fotos er visualiseringer
med nyt treeparketgulv.
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Sofanova Carlsens Barbershop

Parkeringshuse:

Saga, Vesterbrogade 23 kr. 2.180 pr. md. ekskl. moms (24/7) APCOA
Codanhus (Gl. Kongevej) kr. 2.132 pr. md. ekskl. moms (24/7) Q-Park
Vesterport (Nyropsgade) kr. 2.015 pr. md. ekskl. moms (24/7) Q-Park

Der tages forbehold for fejl og ®ndringer
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Hotel Coco

Dress Studio CPH

Omradet

Vesterbrogade i Kebenhavn leber fra Radhuspladsen
forbi Kebenhavns Hovedbanegérd, forbi Vesterbros
Torv og (over Frederiksberg) ud til Pile Allé, og er en
af de mest attraktive handelsgader 1 Kebenhavn, lige
bortset fra indre by.

Vesterbro blomstrede i sin tid op 1 takt med
byfornyelsen, og opndede blandt mange status som
et attraktivt og interessant sted at etablere sig.
Kvarteret fremstar i dag som et dynamisk kvarter
med bade etablerede og opstartsorienterede
virksomheder, unge beboere og ressourcesteerke
bernefamilier, samt turister.

Vesterbro generelt, og Vesterbrogade 1 seerdeleshed,
er blevet en etableret handelsgade med “puls” og
aktivitet som over de seneste ar har tiltrukket en
raekke kendte maerkevarebutikker, cafeer,
restauranter m.v.

Timeparkering er mulig i sidegaderne, bl.a.
Viktoriagade, Helgolandsgade, og Stenosgade. Det er
endvidere muligt at fa fast manedsparkering i flere
P-huse, bl.a. hos Apcoa 1 parkeringshuset fa meter
fra ejendommen under LIDL/Jysk, ogsa kaldet Saga
P-hus.

Udvalgte afstande fra ejendommen til:

Vesterport: 200 m. 2 min.
Radhuspladsen: 400 m. 3 min.
Kobenhavns hovedbanegéard: 200 m. 2 min.
Kobenhavns Lufthavn: 9.200 m. 10 min.
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Okonomi og vilkar

Beliggenhed Arligleje m? Arliglejei alt

Kontor 4. sal, th. 442 m? kr. 1.450 kr. 640.900

Driftsudgifter Inkluderes i bruttolejen 442 m? Kr. 200 kr. 88.400

Varme og vand Lejer betaler a conto varme og vand p.t. kr. 85,29 pr. m? / kr. 48.600 pr. ar.

n>
1

Driftsudgifter Driftsudgifter er indeholdt i lejen

Doisnng b Kvartalsvis forud

Depositum Kontant, modsvarende 6 maneders leje

Moms Ovennavnte belob tilleegges moms

Lejeregulering Arlig regulering i.h.t nettoprisindekset, dog min. 2,5%
Uopsigelighed 3 ar for lejer / 6 ar for udlejer

Ot el Gensidigt 6 mdr. til den sidste dag 1 en maned

Fremlejeret Ja, delvis

Z
&,

Afstéielsesret
Ohoariaalaacibing . Lejemalet kan overtages omgaende
Vedligeholdelse Indvendig vedligeholdelse pahviler lejer. Udvendig vedligeholdelse padhviler udlejer

Colanellis el Lejemalet overtages nyistandsat, og tilbageleveres 1 samme stand

Andringer Andring af lejemélets indretning efter lejers ensker og narmere aftale
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Energimaerke

Ejendommen har energimaerke C

Besigtigelse

Alle henvendelser vedrorende ejendommen herunder
besigtigelse bedes rettet til:

EGESKOV DAVIDSEN EJENDOMME ApS
Strandvejen 100

2900 Hellerup

TIf. 40 19 18 85

Sagsansvarlige:

Rasmus Egeskov Davidsen

Adm. dir.

Cand.merc. IMM

TIf.: 40 19 18 85

E-mail: rasmus@egeskov-davidsen.dk
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Plantegning og indretningsforslag

Tegningen, herunder mgblering, er vejledende. Der
tages forbehold for fejl, skalaforhold mv.
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Fotos
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Fotos
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Fotos
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